9. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

"KATZWALCHEN"
GEMEINDE PALLING, LANDKREIS TRAUNSTEIN
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Die Gemeinde Palling erlalt gemaf der

§ 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
Verordnung uber die baul. Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

diese Bebauungsplanénderung als Satzung.

|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

@ ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GRZ 0,28 GRUNDFLACHENZAHL MAX. 0,28

GFZ 0,30 GESCHOSSFLACHENZAHL MAX. 0,30

I ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE, z.B. 2

WH=5,8 m MAXIMAL ZULASSIGE WANDHOHE

MAX. HOHE DER FERTIGEN ERDGESCHOSSFUSSBODENOBERKANTE
FB 575,30 UBER NHN, z.B. 575.30

BAUGRENZE

ZWINGENDE FIRSTRICHTUNG

EINFAHRT

ZU PFLANZENDER LAUB- OD. OBSTBAUM GEM. GEHOLZARTENLISTE

ZU PFLANZENDE STRAUCHER GEM. GEHOLZARTENLISTE
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E | % GRENZE DES ANDERUNGSBEREICHES

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

|l. ZEICHNERISCHE HINWEISE
© BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
© AUFZULASSENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
210513 FLURSTUCKSNUMMER, z.B. 2105/3
I:I BESTEHENDES GEBAUDE
BEBAUUNGSVORSCHLAG
’l:j]‘ GEBAUDE - ABBRUCH
FORTLAUFENDE NIMMERIERUNG DER GRUNDSTUCKE, z.B. 8a
57450 HOHENLINIEN (QUELLE: OPENDATA BAYERISCHE VERMESSUNGSVERWALTUNG)

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Der Anderungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
. Die Grundflachenzahl (GRZ) darf auf Parz. 8a maximal 0,28 und die Geschossflachenzahl (GFZ)

maximal 0,30 betragen.

. Die Hohenentwicklung der Gebaude auf Parzelle 8a wird mit der seitlichen Wandhohe festgesetzt

und ist der Planzeichnung zu entnehmen. Als seitliche Wandhdhe gilt das Ma von der fertigen
FuBbodenoberkante im Erdgeschoss bis zum Einschnitt von Auflenkante Umfassungsmauerwerk
in die Oberkante der Dachhaut an der Traufseite.

Die Hohe der fertigen ErdgeschossfuBbodenoberkante der Gebaude wird gemal Planzeichnung
bezogen auf NHN festgesetzt. Das an die Gebaude angrenzende Gelande ist bis mind. 0,40 m
unter die fertige Erdgeschossfubodenoberkante aufzufullen.

. Innerhalb des sudwestlichen Baufensters ist nur die Errichtung von Garagen mit zugehorigen

Nebenanlagen zuléssig, wobei das Dach als Dachterrasse oder Dachgarten genutzt werden darf.
Die Brustung darf die zulassige Wandhéhe um maximal 1,1 m Uberschreiten.

5. Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten.

. Als Baugrundrissform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Langsseite wenigstens 1/7 langer ist

als die Breitseite.

. Bei der Farbgestaltung von AuRenfassaden dirfen nur helle Farbtone verwendet werden.
8. Die Dacher von Hauptgeb&duden sind als Satteldacher auszufihren. Bei Garagen/Carports und

Nebengebauden sind Sattel-, Pult- oder Flachdach zulassig. Die Dacher sind mit grauem bis
anthrazitahnlichem Deckmaterial einzudecken. Blecheindeckung ist nicht erlaubt. Grell
leuchtendes oder spiegelndes Material ist nicht zuldssig. Quergiebel, Dachgauben und negative
Dacheinschnitte sind ebenfalls unzulassig. Ausfuhrung und Proportionen sowie Dachiberstande
sind auf das Geb&ude und den landlichen Charakter des Ortes abzustimmen. Die Dachneigung
der Hauptgebaude darf 18° - 24° betragen. Sofern Garagen und Nebengebaude mit einem
Satteldach ausgefuhrt werden, ist die selbe Dachneigung wie beim Hauptgebaude vorzusehen.

. Mit Ausnahme von Dachterrassen und Dachgarten missen sich Terrassenbauten dem kunfigen

Gelande anpassen und durfen dieses um maximal 0,40 m Uberragen.

10.Pro Baugrundstiick sind maximal eine Garage/Carport mit einer maximalen Grundflache von 36 m?

sowie ein freistehendes Nebengebaude mit einer Grundflache von maximal 9 m? auch auRerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig.

11.Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen und im Eingabeplan

darzustellen.

12. Einfriedungen durfen eine maximale Hohe von 1 m aufweisen.

13.Grlnordnung
a) Pflanzung von Baumen und Strauchern

Im Bereich des Ortsrandes ist zur Eingriinung eine lockere Bepflanzung mit standortheimischen
Gehdlzen durchzufihren. Hierbei ist vorrangig Pflanzmaterial nachstehender Gehdlzartenliste
(Punkt 13.e) zu verwenden.

b) Flachenbefestigung

Bei der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche
Mindestmal zu beschranken und weitgehend versickerungsfahiges Belagsmaterial zu verwenden.
Garagenzufahrten und KFZ-Stellplatze sind mit wasserdurchl&ssigen Beldgen auszufihren.

c¢) Gelandeveranderungen

Das Gelande ist ausgehend von den kiinftigen Gelandehohen an den Gebauden einem annahend
naturlichem Verlauf entsprechend zu modellieren und durch Abbéschungen und Gelandestufen zu
gestalten. Im unmittelbaren Bereich der Zufahrt zu der innerhalb der Baugrenzen vorgesehenen
Garage sind Stiitzmauern bis zu einer maximalen Héhe von 1,60 m zuldssig. Im Ubrigen diirfen
Stutzmauern eine maximale Hohe von 0,60 m aufweisen.

d) Boden

Im Zuge der Baumalinahmen ist der Oberboden fachgerecht zu lagern und gegebenenfalls

wieder einzubauen.
e) Geholzartenliste

GroRkronige Laubbdume:
Hochstamm,StU 10-12 cm, 2x v.m.B.

Straucher:
2xv.m.B., 60-100 cm

Spitz-Ahorn  (Acer platanoides) Schwarzer Holunder éSambucus nigra)
Esche (Fraxinus excelsior) Roter Hartriegel Cornus sanguineum)
Stiel-Eiche  (Quercus robur) Hasel (Corylus avellana)
Winter-Linde (Tilia cordata) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Kleinkronige Laubbaume: Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hochstamm,StU 10-12 cm, 2x v.m.B. Schlehe Prunus spinosa)
Feld-Ahorn  (Acer campestre) Wolliger Schneeball %Viburum lantana)

Gemeiner Schneeball (Viburum opulus)

Vogelbeere (Sorbus aucuaria) me I
Heimische Wildrosen (Rosa spec.)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Obstbaume:
Es sind regionaltypische Sorten als Hochstamm gemalR der Empfehlungsliste des
Kreisfachberaters fir Gartenbau und Landespflege zu verwenden.

IV. TEXTLICHE HINWEISE

1. Landwirtschaftliche Immissionen

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehende Immissionen,
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschutterungen, auch soweit sie Uber das Ubliche Mal}
hinausgehen, sind zu dulden, insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden.

. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemafl Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denk-
malschutzbehorde.

. Leitungen

Im Bebauungsplangebiet befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH.
Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen durfen nicht beeintrachtigt werden. Der
Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links der Trassen-
achse. Der ungehinderte Zugang sowie die Zufahrt zu Kabeln mUssen jederzeit gewahrleistet
sein. Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst
die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher durfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m
zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einver-
nehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzuflihren. Bau- und
Bepflanzungsvorhaben im Schutzzonenbereich sind der Bayernwerk Netz GmbH rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen.

Das “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Bei Baumaflnahmen ist sicherzustellen, dass der Bestand, Betrieb und Unterhalt von
Telefonleitungen nicht beeintrachtigt wird. Abstande nach VDE sind einzuhalten. Kabel der
Deutschen Telekom sind bei Beruhrung durch Bauarbeiten zu sichern und ggf. in Abstimmung
mit der Deutschen Telekom zu verandern oder umzulegen.

Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt B&ume, unterirdische Leitungen und Kanéle",
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft flr Strallenbau und Verkehrswesen, Ausgabe
2013, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

. Luftwarmepumpen

Hinsichtlich der Installation von Luftwarmepumpen im Freien wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen
nur so errichtet und betrieben werden dirfen, dass keine erheblichen Nachteile oder Beeintrachtigungen
von ihnen ausgehen. Insofern ist ein entsprechender Mindestabstand zur benachbarten schutzwiirdigen
Bebauung in Abhangigkeit vom Schallleistungspegel der Warmepumpe einzuhalten.

5. Hangwasser

Am Baugrundstiick ggf. ankommendes wild abflieBendes Hangwasser darf nicht auf die
offentliche Verkehrsflache geleitet werden, sondern ist Gber das Baugrundstiick gezielt in die
tiefer liegenden angrenzenden Grunflachen abzuleiten.

. Niederschlagswasser

Unverschmutztes oder nur leicht verschmutztes Niederschlagswasser sollte mdglichst immer vor
Ort versickert werden, um Klaranlage, Kanalnetze und Vorfluter zu entlasten. Dazu ist die
Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu prifen. Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten,
Aufflllungen mit belastetem Material darf keine Versickerung von Niederschlagswasser
vorgenommen werden.

Soweit eine ordnungsgemalie dezentrale Versickerung verwirklicht werden kann, ist das Nieder-
schlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine breitflachige
Versickerung nicht mdglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen
oder Rigolen zu realisieren.

Es ist eigenverantwortlich zu prufen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben
sind, ist beim Landratsamt eine wasserrechtliche Gestattung mitentsprechenden Unterlagen zu
beantragen.

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte Flachen
maglichst durchlassig z. B. mit Schotterrasen, Rasengittersteinen o. & auszufiihren.

. Starkniederschlage

Bei Starkregenereignissen kénnen flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie
Erosion auftreten. Dabei ist auch das von auf’en zuflieBende Wasser zu beachten. Es wird
daher empfohlen, eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und
Schutzmallnahmen vor Personenschaden vorzunehmen. Dies kann z.B. durch die um
mindestens 25 cm (Uber Gelandeniveau erhohte Ausfihrung aller Hausoéffnungen
(Kellerschachte, Hauseingange, Terrassentiiren etc.) erfolgen. Bei der Errichtung von Kellern
(inkl. aller Offnungen) wird empfohlen die Ausfiihrung als dichte Wanne vorzusehen.

Durch neue Baukoérper bzw. BaumaBnahmen kann der Abfluss des flachenhaft abflieRenden
Oberflachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu
nachteiligen Auswirkungen flr Ober- bzw. Unterlieger fiihrt. Es wird daher empfohlen § 37
WHG entsprechend zu ber(cksichtigen.

8. Regenwassernutzung

Auf die Mdoglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewésserung und fir
WC-Spllung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach
AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternenmen zu melden. Es ist unter anderem
sicherzustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das private und offentliche Trinkwasser-
versorgungsnetz entstehen.

9. Altlasten und altlastenverdachtige Flachen

Sollten wahrend der Baumallnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf
eine Altlast 0.A. hinweisen, sind das Landratsamt Traunstein und das Wasserwirtschaftsamt
Traunstein zu verstandigen.

Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten, Aufflllungen mit belastetem
Material darf keine Versickerung von Niederschlagswasser vorgenommen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .............. gemal § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung der

Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................
offentlich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom ............... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ................ beteiligt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ................ wurde mit Begrindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... DIS v, offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Palling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. die Anderung des
Bebauungsplanes gemall § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung
beschlossen.

Palling, den ........... . e

Franz Ostermaier
Erster Blrgermeister

5. Ausgefertigt:
Palling, den ............

Franz Ostermaier
Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu der Anderung des Bebauungsplanes wurde am ....................
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den uUblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen..

Palling, den ............

Franz Ostermaier
Erster Burgermeister
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